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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jusu liguma noteikta paSuma ar kad. Nr.01009050038 Riga, Ropazu iela 93-
28 (talak — Dzivokla 1paSums) tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vertiba 2025. gada
29.oktobri.

Dzivokla Tpasuma tirgus vertibas aprékins veikts, ievérojot Latvijas vertéSanas
standartu LVS 401:2013, un ir pamatots ar veért€taja riciba esoSo informaciju par
Dzivokla TpaSsumu un ta veértibu ietekmgjoSiem faktoriem paSreizgja tirgus situacija.
Vertibas aprékina pamata ir pienémums, ka informacija par Dzivokla 1paSumu, kas
iegiita Kadastra, Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.27837-28 un pie
pasutitdja, ir patiesa un aktuala. Dzivokla 1paSuma tirgus veértibas aprékins veikts,
izmantojot salidzinamo darfjjumu pieeju.

Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka
Dzivokla Tpasums tiek atsavinats izsol€ termina, kas nav pietickams atbilstigam
piedavajumam. Piespiedu pardoSanas veértiba tiek prognoze€ta, analiz€jot visus ar
Dzivokla Tpasuma izsoli saistitos riskus un to ietekmi uz Dzivokla TIpasuma aprékinato
tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla
Ipasuma tirgus vertiba ir

EUR 12000,00
(Divpadsmit tukstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vért€Sanas datuma Dzivokla
Ipasuma piespiedu pardosanas vertiba ir
EUR 9000,00
(Devini tikstosi eiro).

Vertetaja viedokla neatkaribu no vért€juma apmaksas nosacijumiem, ka arT cita
veida ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais Neatkaribas apliecinajums.

Dzivokla TpaSuma tirgus vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka IpaSuma tiesibas
ir sakartotas, Dzivokla 1paSums ir brivs no jebkada veida saistibam un tas var tikt
pardots briva un godiga tirgi. Novértejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti
paredzeti tikai atskait€ uzraditajam mérkim un nododami pasutitajam. Verte€jumu veica
sertificéts vertétajs Eduards Zemaitis-Dziceviés, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés

2025. gada 6. novembrl

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Galvena informacija par Dzivokla ipaSumu

Ipasuma ar kad.Nr. 01009050038
(talak — Dzivokla ipaSums) adrese

Ropazu iela 93 — 28, Riga, LV1006

Dzivokla ipaSuma sastavs saskana
ar ierakstu Rigas pilsetas
zemesgramatas nodalijjuma
Nr.27837-28 (talak — Nodalijums)

Vienistabas dzivoklis Nr.28 (talak — Dzivoklis) divstavu
kiegelu mira un koka balku daudzdzivoklu maja ar kad. apz.
01000910003001 Riga, Ropazu iela 93 (talak — Eka), ka art
kopipasuma 2726/124607 dom. dalas no Ekas, ar Eku

funkcionali saistitiem Skiiniem ar kad. apz.

01000910003002,003,004,009 un ar min&to apbiivi saistita

zemesgabala ar kad. apz. 01000910003 un platibu 2797,0 m?
Riga, Ropazu iela 93 (talak — Zemesgabals).

Dzivokla ipaSuma sastavs saskana
ar ierakstu Kadastra

Dzivoklis, ka arT kopipaSuma 2726/124607 dom. dalas no
Ekas, ar Eku funkcionali saistitiem diviem kiiniem ar kad.
apz. 01000910003002, 009 un Zemesgabala.
Ir pienemts, ka:
- Kadastra dati ir ticami un izmantojami vertibas aprekina;
- min&to dom. dalu vértiba ieklauta Dzivokla tirgus vertiba;
- Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus

vertibai.
Dzivokla raksturojums
Dzivokla platiba 26,9 m?

Novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis
Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas

Dzivokla telpu sastavs un parametri

2.stavs, logi paveérsti pret ielu
Ir pienemts, ka parsvara neapmierinoss.
Dzivoklis vai izir&jami apartamenti
Pilsetas centralizetas komunikacijas (gazes padeve, aukstais
iidens). Elektriba atslégta. Tualete gaitent. Krasns apkure.
Ir pienemts, ka atbilst Kadastra datiem.

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz Dzivokla TpaSumu nostiprinatas
Nodalfjuma uz Gunta Ezergaila varda 2024.gada 12.februari.

Nodalijuma registrétas atzimes
par piedzinas vér§anu uz Dzivokla
ipaSumu

Atzime — versta 72449,78 EUR piedzina. Piedzingjs:
»Swedbank” AS, reg. Nr. 40003074764,

Atzime — vérsta 8209,98 EUR un likumisko 6% gada
piedzina. Piedzingjs: B2KAPITAL SIA, reg. Nr.
40103645131,

Atzime — vérsta 2695,38 EUR un likumisko 6% gada
piedzina. Piedzingjs: SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”, reg. Nr.
40103362321.

Registrétas vél divas atzimes par piedzinas vérSanu.

Ekas un Zemesgabala apskates un
Dzivokla ipaSuma veérteSanas
datums

Ekas un Zemesgabala apskate veikta 2025.gada 29.oktobrl.
Vertétajam netika nodroSinata iesp&ja apmeklet Dzivokla
telpas.

Atskaites sagatavoSanas datums

2025. gada 6.novembris

VerteSanas uzdevums un merkis

Dzivokla tpasuma tirgus vertibas un piespiedu pardosanas
vertibas noteikSana

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zv@rinats tiesu izpilditajs
Janis Stepanovs

Dzivokla ipaSuma tirgus vertiba

EUR 12000,00

Dzivokla ipaSuma piespiedu
pardo§anas vertiba

EUR 9000,00
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3. Ekas, kapnu telpas un Zemesgabala fotoattéli

2910 2025

Skati kapnu telpa
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leeja koplietoSanas tualetes telpa ( ) Dzivokla durvis(===9) un kamins Dzivokli

Skats Ekas pagalma
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Skﬁni ar kad. apz. 01000910003002 un kad. apz. 01000910003009

4. Vertéesanas datums

Dzivoklis novertets, nemot véra ta tehnisko stavokli un situaciju nekustama Tpasuma
tirgli Riga 2025. gada 29.oktobri.

5. IpaSuma tiesibu vértéjums

Ipasuma tiestbas uz Dzivokla TpaSumu nostiprinatas Nodalfjuma 2024.gada
12.februart uz Gunta Ezergaila varda.

6. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas un Zemesgabala apraksts

Eka - divstavu kiegelu mira un koka balku daudzdzivoklu €ka ar kad. apz.
01000910003001, atrodas Riga, Teikas apkaim&, Ropazu iela 93, Ropazu un Dz€rbenes
ielas stiir1, daudzdzivoklu maju un privatmaju rajona starp Ropazu ielu, Dzerbenes ielu,
Caunes ielu un Mazas Caunes ielu.

Attalums no Ekas Iidz Rigas pilsétas centram (Vecrigai) ~ 6,0 km. Eka izvietota
~ 140,0 m attaluma no Brivibas gatves. Pils€tas tramvaja kustibas marSruta Nr.1 pietura
,,Krustabaznicas iela” atrodas ~130,0 m attaluma pie Ropazu ielas. Dzelzcela stacija

,.Smerlis” atrodas ~ 0,85 km attaluma no Ekas.

Tuvakais lielveikals "Akropole Alfa" atrodas aptuveni 700,0 m attaluma (Brivibas
gatve 372).Tuvakie partikas veikali: "Mego" ~ 450,0 m attaluma (Ropazu iela 72),
"Maxima X" ~ 500,0 m attaluma (Brivibas gatve 310) un "Lidl" ~ 1300,0 m attaluma
(Brivibas gatve 254). Tuvakas aptiekas - "Teiksma" ~ 200,0 m attaluma (Brivibas gatve
340) un "Benu" aptuveni ~ 550,0 metru attaluma (Ropazu iela 61).

Eka uzbiivéta 1914.gada. Eka ir dalgji sadalita dzivokla TpaSumos.

Ekas apbiives laukums — 916,9 m?, biivtilpums — 6667,0 m?, kopgja platiba —
1864,0 m?. Ekas biivkonstrukciju tehniskais stavoklis uzskatams par apmierinosu (V3).
Kadastra dati liecina, ka 2000.gada renovétas Ekas jumta konstrukcijas un atjaunots

jumta klajums.
Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, tidensvadam un kanalizacijas tikliem, ka

ar1 gazes tikliem.
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Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas. Kapnu telpas apdare ir dalgji apmierinosa
stavoklt, uzstadits PVC logs ar pakesu stiklojumu.

Eka ir saistita ar zemesgabalu Riga, Ropazu iela 93 ar kad. apz. 01000910003 un
platibu 2797,0 m? (talak — Zemesgabals). Zemesgabala konfiguracija — neregulars
daudzstiiris. Zemesgabala teritorija tick izmantota Ekas ekspluatacijai, autotransporta
novietoSanai un Ekas iemitnieku atpiitai. Ekas pagalma iertkota apzalumota teritorija.

Ekas izvietojums Zemesgabala teritorija redzams sekojo$a att€lojuma:

Dzivokla apraksts

Dzivoklis — vienistabas dzivoklis Nr.28 ar kopgjo platibu 26,9 m?, atrodas Ekas
otraja stava. Tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija (Kadastra dati):

Telpu nosaukums Telpu | Telpu platiba Griestu Logi
Nr. m? augstums
(m)
Dzivojama istaba 1. 16,0 2,8 PVC
Virtuve 2. 10,9 2,8 PVC
KOPA: 26,9

Dzivoklim Iidziga majokla planojuma paraugs redzams sekojosa att€lojuma:

10
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Sakara ar to, ka verteétajam netika nodrosSinata iesp&ja apmeklet Dzivokli, atskaité
netiek sniegts Dzivokla telpu apdares un aprikojuma apraksts.

Aptaujatie kaimini no dzivokla Nr.29 un Nr.33 informéja vertetaju, ka Dzivokla
telpu iekartojuma stavoklis parsvara ir neapmierino$s, parseguma starp Dzivokla telpu
un béniniem konstatéts nenosegts caurums. Dzivoklt uzstaditi PVC logi, ir krasns, kura
iemurets neliels kamins. Dzivokli pastavigi neviens nedzivo. Dzivokla iemitnieki var
izmantot (kopa ar dzivokli Nr.33) koplietoSanas tualeti kapnu telpa, ka art uzglabat
malku koka $kiinos Ekas pagalma. Sanemta informacija pienemta par ticamu.

A/s ,,Gaso” informéja, ka ligums par gazes piegadi Dzivoklim ir aktivs. A/s
,»Sadales tikls” inform&ja, ka elektriba atslegta 2020.gada, skaititajs demontgts.

Ir pienemts, ka:
- Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
- Dzivokla iekstelpu apdares un aprikojuma stavoklis parsvara ir neapmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas un saistitas iekartas tikai dal&ji ir lietoSanas kartiba.

Ekas, kapnu telpas un Dzivokla ieejas durvju fotofiksaciju 2025.gada 29.oktobr
veica sertificéts vertetajs E. Zemaitis - Dzicevigs. Atskaité ieklauts viens Dzivokla
istabas fotoatt€ls no sludinajuma par Dzivokla pardosanu 2016.gada.

7. Dzivokla ipasuma labakais lietoSanas veids
Dzivokla Tpasuma labakais lietoSanas veids — dzivoklis vai izir&jami apartamenti.
8. Ar Dzivokla ipasSumu saistitie apgrutinajumi

Nodalijuma registrétas 5 atzimes par piedzinas vérSanu uz Dzivokla fpaSumu.

Vertetajam nav iesniegta informacija:

e par Dzivoklt piedeklarétajam personam;

e par to, ka Dzivokla 1paSums bitu apgriitinats ar citiem, iepriek§ neminétiem 1res,
nomas vai patapinajuma ligumiem,;

e par Dzivokla ipasuma ieklauSanu kadas uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e par komunalo maksajumu paradiem.
Ar1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.
Vertejuma apréekini veikti, pienemot, ka:

e Dzivokla 1paSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ nemin€tiem 1res, nomas vai
patapinajuma ligumiem,;

e Dzivokla ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivoklt nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu var
pretend@t tresas personas;

e Dzivokla paSumam nav komunalo maksajumu paradu;

e Dzivokli nav deklar&to personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

Rigas pilseta ir pieprasiti mazgabarita dzivokli ,,cara un pirmskara laika” 1-2
stavu koka un miira daudzdzivoklu majas. Pieprasijumu minétaja dzivoklu segmenta
veicina majoklu cenas un zemie komunalie maksajumi.

Dzivoklu cenu ltmenis ,,cara un pirmskara laika” uzbiivetajas mira un koka divstavu
daudzdzivoklu €kas Rigas centra un centra periférija, Teika, ka arT Sarkandaugava un

11
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Bolderaja saglabajies nemainigs. Savukart Pardaugava esoSo lidzigu dzivoklu cenu
augstaka robeza sasniegusi Rigas centra periferijas un Teikas cenu limeni.

Rigas apkaim@s piedavajuma ir salidzino$i mazs dzivoklu skaits vésturiskajas
mazstavu daudzdzivoklu &kas. Piedavajumu cenas 1-2 istabu dzivokliem ,.cara un
pirmskara laika” dzivojamas &kas ir robezas no ~ 300,00 EUR/m? (neremontéts,
neapmierino§s novietojums) Iidz ~ 1200,00 EUR/m? (remontgts, aprikots, labs
novietojums). Konkrétie darfjumi tiek slégti par zemakam cenam.

P&edgjo gadu laika €ka Ropazu iela 93 bijusi pardosana vairak neka 20 dzivokli.
Salidzinot ar 2021. - 2022.gada darfjjumiem, pédg&jos paris gados registrétajos darfjjumos
dzivoklu cenas Ropazu iela 93 ir palielinajusas par aptuveni 10% - 15%.

Uz ,,cara un pirmskara laika” mazstavu kiegelu miira un koka apbiivi Riga
parcelas cilvéki no Latvijas regioniem, iedzivotaji ar nelieliem ienakumiem, laudis, kas
uzskata majoklus ar krasns apkuri par vairak piemérotiem veseligai dzives videi,
dzivoklus perk investori, kas plano izirét majoklus.

10. Vertésanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu Ipasuma vértibu saskana ar atbilstigu vertéSanas bazi, vertetajam
jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. Vert€Sanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veértéSanas pieejas: salidzinamo darjjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinoas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpa$umu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinasanas
procediiras. Parasti vért€jamo 1paSumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem
tirgdl. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ar1 piedavajumus.
Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek aplikota iespéja ka alternativu
vert¢jamajam paSumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati.
Nekustama paSuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu buvi. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot
vera apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un argjo faktoru
raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiecieSams attiecigi korig€t aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikuSajam
aizvietoSanas izmaksam.
Ienakumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
spe&j generct veért€jamais pasums, So ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot TpaSuma veértibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
pasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko S$is Ipasums nakotné dos ta
ipasniekam. Ja v€rt€Sanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie
pedgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla 1pasuma) veért€Sanai izmantota salidzinamo darfjumu pieeja.
Nosakot Dzivokla ipasSuma piespiedu pardosSanas vertibu izsoles vajadzibam, tiek
izverteéta virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vértibu piespiedu pardosanas
gadfjuma.

12
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11. Dzivokla (Dzivokla ipasuma) novértéjums, izmantojot
salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinasanai izvéleti dzivokla 1paSumi €ka Riga, Teikas apkaim&, Ropazu iela
93 (talak — Eka) un eka Riga, Avotu apkaimé, Krasotaju iela 6A, kuri ir pietickami
lidzigi Dzivokla pasumam, lai varétu izdarit korig€jumus. SalidzinaSanai izvéléto
dzivokla TpaSumu Tss raksturojums:
Dzivokla ipaSums Nr.1. (kad.Nr.01009946944). Dzivokla 1ipaSuma sastavs: vienistabas
dzivoklis Nr.29 ar platibu 29,0 m? Ekas otraja stava un kopipasuma dom. dalas no Ekas,
paligekam un Zemesgabala. Dzivokla telpu parplano$ana nav veikta. Dzivokla logi
paversti pret pagalmu. Krasns apkure. Dzivokli ierikota tualete (WC). PardoSanas laika
koka logi nav mainiti, apdares un aprikojuma stavoklis neapmierinoss. Dzivokla
ipasums pardots 2023.gada 6.septembri par EUR 10000,00. Informacija iegita VZD
datu baze un Cenu banka.

Dzivokla ipaSums Nr.2. (kad. Nr. 01009200633). Dzivokla IpaSuma sastavs: divistabu
dzivoklis Nr.1C ar platibu 31,0 m? Ekas pirmaja stava un kopipasuma dom. dalas no
Ekas, paligeékam un Zemesgabala. Veikta telpu parplanosana. PVC logi. Krasns apkure.
Ir dusas kabine un tualete. PardoSanas laika apdares un aprikojuma stavoklis labs.

13
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Dzivokla ipaSums Nr.3.(kad. Nr.01009156274). Dzivokla ipaSuma sastavs: vienistabas
dzivoklis Nr.2A ar platibu 32,3 m? koka karkasa un koka délu divstavu daudzdzivoklu
ekas Riga, Krasotaju iela 6A pirmaja stava un kopipasuma dom. dalas no miné&tas €kas
un ar ku saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta 1900.gada. Kadastra €kas
stavoklis raksturots ka neapmierinoSs (Vs4). Telpu parplanoSana nav veikta, logu ramji
nav mainiti. Krasns apkure. KoplietoSanas tualete kapnu telpa. PardoSanas laika apdares

| |

Dzivokla ipaSums Nr.4.(kad. Nr.01009259981). Dzivokla 1paSuma sastavs: vienistabas
dzivoklis Nr.7 ar platibu 25,2 m? Ekas otraja stava un kopipasuma dom. dalas no Ekas,
palig€kam un Zemesgabala. Telpu parplanoSana nav veikta. PVC logi. Krasns apkure.
Koplietosanas tualete kapnu telpa. PardoSanas laika apdares un aprikojuma stavoklis
apmierino$s. Dzivokla ipaSums pardots 2025.gada 6.februart par EUR 13000,00.
Informacija iegiita VZD datu baze un Cenu banka.
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Faktori, kuri ietekme sledzienu par Dzivokla ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori:

e [kas izvietojums Teikas apkaimg, rajona ar attistitu infrastruktiiru;
e zemi komunalie maksajumi;

e ir pieejamas pils€tas centralizétas komunikacijas;

e Dzivoklt uzstaditi PVC logi;

e pie Ekas var brivi novietot autotransportu;

e mazgabarita dzivokli ir pieprasiti res tirgi.

Negativie faktori:

Dzivokla planojums neatbilst miisdienu priek$statiem par &rtu majokli;
vertétajam nebija iesp€jas veikt Dzivokla telpu apskati;

ir pienemts, ka Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis ir neapmierinoss;
Dzivoklim atslégta elektriba;

Dzivokla iemitniekiem jalieto tualete kapnu telpa.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli,
salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek korigeta, ievérojot darfjumu
apstaklus un izmainas nekustamo TpaSumu tirgii, ka ari tirgus vertibu ietekmé&josos
faktorus — dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu &ka,
kapnu telpas stavokli, €kas buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu,
dzivokla apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) tirgus vertibas
aprekina gaita.
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Dzivokla (Dzivokla 1pasuma) tirgus veértibas aprékins:

o Salidzinamos ipasumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis A - - - -
liglumi ipaSums Nr. 1 ipaSums Nr. 2 ipaSums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Pardots Pardots Pérdots Pardots
Ropazu iela 93 - 28 Adrese Ropazu iela 93 - 29 Ropazu iela 93 - 1C Krasotaju 6A - 2A Ropazu iela 93 - 7
22. Dzivokla novietojums éka 22. 112. 1st/2. 2st./2
269 Dzivokla iekStelpu platiba, m2 29,00 31,0 32,3 252
0,0 Dzivokla artelpu platiba, m2 0,0 0 0 0,0
1ist. Istabu skaits 1 2 1 1
Dzivokla pérdosanas cena, EUR 10000,00 19.000,00 12 000,00 13 000,00
Dzivokla iekStelpu platibas 1m2
o 344,83 612,90 311,52 515,87
pardosanas cena, EUR/ m2
Darijuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,15 1,00 1,00 1,00
Dzivokla _ieks'{elpu platibas 1m2 precizéta 396,55 61290 37152 515,87
pardosanas cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem paSumiem, %
Korekcijas atbilstosi salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas un artelpu platibas lielumam
Dzivokla iekstelpu platiba, m2 1% 2% 3% -1%
Artelpu platibas un ikartojuma istekme 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas 1% 2% 3% 1%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums 0% 0% 2% 0%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums ka 1% 2% 2% 0%
Autotransporta novietosanas iespéjas 0% 0% 1% 0%
Koplietosanas telpu stavoklis 0% 0% 1% 0%
Ar éku saistita zemesgabala iefekme 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcias: 1% 2% 6% 0%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo eku tehniskajam stavoklim
Ekas bivkonstrukciu tehniskais stavoklis 0% 0% 3% 0%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
Ekas komunikdcijas 0% 0% 1% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 4% 0%
Korekcijas atbilsto$i salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikacijas -1% -3% -1% -2%
Apdare un aprikojums 3% -25% 2% -10%
Telpu veidols un planojums -1% -2% -1% 0%
Kopa korekcijas: 1% -30% 0% -12%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgratingjumi un citi faktori 2% -1% 1% 0%
Kopa korekcijas: 2% 1% 1% 0%
Visu korekciju summa 5% -21% 14% -13%
Dzivokla iekStelpu platibas 1 m2 korigéta
pardo$anas cena, EUR 416,38 44742 423,53 448,81
Dzivoklu iek3telpu platibas 1 m2 vidéja 2840
korigéta pardosanas cena, EUR '
Dzivokla ([?zwok!zi |[iasuma) aprékinata 116755
tirgus vértiba, EUR
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) 200000

aprékinata tirgus vértiba noapalojot,EUR

Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, Dzivokla paSuma aprékinata tirgus vertiba ir
EUR 12000,00
(Divpadsmit tukstosi eiro).
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12. Sledziens
Uzskatu, ka Dzivokla 1pasuma tirgus vertiba 2025. gada 29.oktobrT varétu biit

EUR 12000,00
(Divpadsmit tikstoSi eiro).

Nosakot Dzivokla 1pasuma piespiedu pardoSanas veértibu, janem véra vairaki
specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TIpaSuma stavoklis Iidz
TpaSuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita cena pircgjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darjjuma
apstiprinasanas un ipa$umtiesibu registracijas, kas butiski apgriitina iespgjas izsolama Ipasuma iegadei
izmantot hipotekaro kredttu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vertéSanas teorija pazistamo
paredz€Sanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par IpaSuma
apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
Tpasuma sanemsanu valdijjuma.

Vertetajs izvertgja ar Dzivokla tpasuma piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -2%
- fiziska stavokla risks -10 %
- laika un nenoteiktibas faktors -3%
- finans€Sanas faktors -3%
- papildu izmaksu faktors -3%
- pastavosa tirgus tendencu faktors -4 %

kopa -25%

un secindja, ka Dzivokla 1paSuma visvairak iesp€jama piespiedu pardoSanas
vertiba 2025. gada 29.oktobr1 vargja biit par 25 % zemaka par noteikto tirgus veértibu:

EUR 9000,00
(Devini tiikstosi eiro).

Vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés

LIVA TpaSumu vértetaja
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam :

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secin3jumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@émumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav Tpasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par Dzivokla tpasumu, kas ir
novert€§jamais IpaSums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai
aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 veértibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieclumam, nonaksanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar kada cita sekojoSa notikuma;

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e csmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, dal&ju apskati.

2025. gada 6. novembri

Eduards Zemaitis-Dziceviés

Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipasSuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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\‘“ LATVIJAS EN ISO/IEC 17024

irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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